Storhej Grundejerforening Maj 2022

Referat fra Storhgj Grundejerforenings ordinzre generalforsamling

Sendag den 29. maj 2022 kl. 14:00 i Gilleleje Gamle Posthus

Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Formandens beretning
3. Fremlaggelse af det reviderede regnskab til godkendelse og meddelelse af ansvarsfrihed
4. Fastsattelse af kontingent, ejerskiftegebyr og gebyr ved for sin indbetaling.
5. Indkomne forslag.
- Forslag 1 fra Bestyrelsen
- Forslag 2 fra Bestyrelsen
6. Valg af bestyrelse
- Valg af formand for 2 ar — Birger Stilling genopstiller -
- Kasserer/nastformand — Anne Dyhr — ikke pé valg
- Valg af bestyrelsesmedlem for 1 ar — Johnny Miltoft genopstiller -
- Valg af bestyrelsesmedlem for 1 &r — Finn Schmidt-Serensen genopstiller -
- Valg af bestyrelsesmedlem for 1 ar — Jergen Runge genopstiller -
- Valg af 2 suppleanter for 1 ar
- Valg af revisor — Preben Eerslew genopstiller -
- Valg af revisor suppleant

7. Eventuelt.

Formanden Birger Stilling bed velkommen og gjorde opmzrksom pa, at vi har en del punkter vi skal
igennem.

Ad. 1: Valg af dirigent

Birger foreslog Preben Eerslew som dirigent.

En af de fremmedte gjorde opmaerksom pé, at dirigenten ikke ber veere medlem af bestyrelsen, og skal
vaelges pa dagen.

Birger oplyste, at vi overholder reglerne, da Preben ikke er med i bestyrelsen.

Preben spurgte om, der var en referent til stede, Anne Dyhr var referent.

Preben laste herefter dagsorden op, konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og gjorde
opmzrksom p4, at hver grundejer har én stemme.

Der var fremmeodt 11 stemmeberettigede deltagere, heraf 4 fra bestyrelsen og der var fuldmagter til stede fra
4 grundejere, som ikke kunne deltage.

Ad. 2: Formandens beretning — Birger Stilling.

Der er afholdt 4 bestyrelsesmader, en stor del telefonmeder, samt megen kommunikation p mail det
forlgbne éar.

Bestyrelsen byder de nye sommerhusejere velkommen til Storhej grundejerforening.

Der har varet en del udfordringer gennem det forgangne ar.



1. Etablering af Fibernet

Pludselig er der en del gravemaskiner i gang med at opgrave indkersler og rabatter pa vores veje, hvilket vi
ikke var orienteret omkring fra kommunen. Vores telefoner begyndte at ringe og vi modtog en masse mail,
alt i alt gledede vores kommunikationskanaler.

Det var utilfredse grundejere vedrerende opgravede indkersler og overgravede kabler. Der var Grundejere
der mente at bestyrelsen var inkompetent, da vi ikke havde informeret omkring dette inden opgravningen.
Fakta var at vi ikke pa forhand var informeret af kommunen ej heller af Onefiber.

Bestyrelsen har i april gennemgéet hele vores omrade for at se om alt er reetableret tilfredsstillende, hvilket
vi er blevet lovet af kommunen. Der skal mange steder tilfores muld og sas graes, sa det er blevet til en
omfattende mangelliste. Bestyrelsen har leveret ca. 200 fotos der underbygger dette. Dokumentationen er
sendt til kommunen, vi haber pa, kommunen vil tage sig af dette.

Status: Gennemgang med Kommunens medarbejdere, Onefiber samt bestyrelses reprasentanter, bliver den
31. maj 2022, kl. 13:00.

2. Regnvand

Februar har varet en udfordring for os, da der kom en stor m@ngde regn. Aldrig har vi faet s meget regn.
Det betad at Birkedalen, Klovermarksvej og Storhgjs alle blev oversvemmet. Vi rekvirerede en slamsuger til
at fjerne vandet fra Birkedalen, det loste kortvarigt udfordringen.

Problemet er ikke nyt, det har stiet pa i mange &r. Opgaven med at fa lost dette er kommunens.

Tinkerup A er rerlagt under Almevej. Reret er for lille til at tage den mangde vand, der kommer, nér det
regner meget. Alle dran i vores omréade lober ud i den. Sa nar vandstanden i &en er hgjere end vores udleb,
kan vandet ikke komme vak. Der er derfor grunde og veje i vores omréade, der bliver oversvemmet.

Vi har rettet henvendelse til kommunens vandlgbsafdeling. Her gik det op for os, at baggrunden for at man
vil renovere rerledningen med en strempeforing, og ikke som tidligere, lave en ny sterre ledning er, at
spildevandet fra det tidligere rensningsanlag, der nu pumpes til Gilleje, har udgjort halvdelen af
vandferingen i den. Derfor mener man, at man kan ngjes med at renovere den nuvarende rerledning, s& man
ikke behaver at lave en ny og vasentlig mere kostbar sterre rerledning.

Det har dog vist sig, at nasten al spildevandet er regnvand, der treenger ind i spildevands-kloakken, nér
omrédet bliver oversvemmet. Derfor er Kommunens kloakafdeling i gang med at ttne kloakkerne, og nar
det pa sigt er gjort, skal alt regnvandet bortledes fra den.

Vandmangden vil stige til nasten det dobbelte, og vi ma med javne mellemrum imedese meget storre
oversvemmelser end dem vi s i februar.

Vi har derfor skrevet et brev til kommunen, og bedt dem om at revurdere projektet med henblik pa at fa en
ny og sterre rerledning mellem Birkedalen og Almeve;.

Status: Vi har haft mede med Kommunen d. 24. maj 2022 angéende dette. Ved medet deltog
udvalgsformand for Klima, Teknik og Miljo Brian Lyck Jergensen, og fra Forvaltningen Dennis Petersen
samt to fra Grundejerforeningens bestyrelse. Modet varede 1 time. Vi fremlagde vores bekymringer om den
nuvzrende rorledning mellem Birkedalen og Almevej. Selvom rerledningen strempefores, vil diameteren af
rerledningen stadig vare for lille. Dennis Petersen fremlagde Forvaltningens beregninger, der viser at med
deres forslag er diameteren stor nok. Der er stor forskel pa Forvaltningens beregninger og Bestyrelsens
beregninger. Vi fremlagde, at uanset diverse tal er rerledningen allerede nu overbelastet, hvorfor Brian Lyck
Jorgensen bad Dennis Petersen om at udarbejde nye og mere ngjagtige tal. Disse skal danne grundlag for en
fremtidig beslutning. Brian Lyck Jergensen informerede os om, at han var glad for vores henvendelse, og at
det var klart at han ikke ville iverksatte et utilfredsstillende projekt, men afvente nye beregninger.

3. Udstykning af 8 grunde

Grundene ligger ud til Almevej. De er kebt af Planethusene. De 8 grunde er pligtige til at vaere medlemmer
af vores forening.

Umiddelbart skulle vi overtage vejen, hvilket vi ikke er enige i, da der i det nye omrade er anlagt grusve;.
Hvis vi skal overtage vejen, som det er forudsat i deklarationen for Birkedalen, skal den vare asfalteret, som
vores gvrige veje. Arsagen til dette er for at forhindre vi ikke far for store vedligeholdelsesudgifter pa vejen.
4. Byggeprocent

Pa sidste ars generalforsamling blev det besluttet at ansgge kommunen om at haeve bebyggelsesprocenten i
grundejerforeningens omrade (lokalplan 43.1) fra 10 ->15%, sa den altid folger bygningsreglementet.
Imidlertid er Storsommerhuse blevet et varmt emne, som kommunen gnsker afklaret i forbindelse med
sagsbehandlingen. Da det aldrig har vaeret hensigten, at der skal kunne bygges Storsommerhuse i Grundejer
foreningens omréde, har vi, for at lette sagsbehandlingen, lagt en begrensning ind i vores ansggning, sa der,
uanset om grunden er storre end 1000 m2, maksimalt kan bygges 150 m2 beboelse, ellers vil
sagsbehandlingen kunne udskydes i 3 ar,



Kommunen har bedt os om at ovenstaende godkendes pa en generalforsamling. Vi beder derfor om at
Generalforsamlingen vedtager denne begrensning i dag, dette vil forhindre Storsommerhuse.
Vi skal derfor stemme senere om denne begrensning i beboelsesstorrelse.

5. Stien

Skelpzlene, pa stien mellem Storhgjs Alle og Birkedalen, har vi ikke kunne finde. Sa vi har arrangeret en
Landmaler til at méle op og s&tte nye pzle.

Vi har sendt breve til de Grundejere der ligger ud til stien angdende klipning af hk, vedlige-holdelse med
mere.

Bestyrelsen har indgéet aftale med en lokal Entreprener, sa vi kan fa renoveret stien.

6. Hastighed pa Klevermarksvej
Hastigheden er fortsat alt for hgj pa Klovermarksvej. Projektet med 2 chikaner er under udarbejdelse.

7. Afslutningsvis

Vil jer gerne benytte lejligheden og henvise til Grundejerforeningens ordensreglement, eksempelvis brug af
stojende maskiner med videre.

Vi vil gerne opfordre til i forbindelse med opkravning af kontingent at vi alle tilmelder os betalingsservice.
Meget gerne i forbindelse med den kommende opkravning.

Sluttelig vil jeg takke Anne, Finn, Johnny og Jergen, for et super godt stykke arbejde, uden jer, var vi ikke
naet sa langt, som vi er i dag.

Dirigenten spurgte om der var spergsmal til beretningen inden godkendelse.

Morten Ravn, Paradisdalen 19 sperger om, hvorfor man ensker at heve bebyggelsesprocenten; han
onsker ikke at &ndre indtrykket af omradet med sterre huse.

Birger: Mange har rettet henvendelse pga. at de gnsker at bygge sterre huse, som kan rumme hele
familien, og evt. kan benyttes hele aret ved pensionering.

Birger forklarer endvidere, at vi er det eneste sted i kommunen, hvor det kun er 10%.

Finn forklarede, at bygningsreglementet i kommunen @ndredes i 2012 til 15%, og vores omrade er det
eneste, som stadig kun har 10%.

Finn: Vi vedtog pa sidste generalforsamling at sege om de 15%. Vi skal derfor kun stemme om en
begransning pa 150 m2 i dag.

Forklaring er, at i oktober 2021 har vi ansggt kommunen om @ndring til 15%, og de vendte tilbage med, at
de ensker at begrense storsommerhuse i kommunen, vores sagsbehandling kan derfor tage meget lang tid.
Efter dialog med kommunen kan vi leegge en begrensning ind pa 150 m2 i vores ansegning, og denne skal
vedtages pa en generalforsamling. Og det er det, vi skal godkende i dag.

Tom Hansen Birkedalen 20: Tidligere har man kunne bygge 15%, sé det synes han, man skal kunne igen.
Finn: Ja, der er tidligere blevet givet dispensation, men siden er der blevet strammet op, s& ansggninger er
blevet afvist.

Dirigenten sperger: Er der andre sporgsmal til beretningen?

Tom: Sperger til vandproblemer og a. Tidligere har kommunen igangsat et projekt med vand og kloak, som
er gaet i std, men det er faktisk pagaet siden 1990. Sa han har ikke store forhabninger.

Birger: Ja, og det gér endda tilbage helt til 70’erne.

Birger: Der har tidligere varet et oversvemmelsesbassin pa Birkedalen, men kommunen har solgt grunden til
en entreprengr, og der er nu bygget huse pa stedet.

Birger: Vi har nu faet Finn ind i bestyrelsen, og han har en meget stor viden pa omradet. Hvis vores seneste
henvendelse til kommunen ikke giver resultater, kan vores naste skridt blive at gé til pressen.

Finn orienterede om, at han sammen med Birger har varet til mede med udvalgsformanden i kommunen
Brian Lyck Jorgensen og Dennis Petersen fra forvaltningen. P4 modet fremforte Finn og Birger, at de tal, der
ligger til grund for kommunens beregninger og behov for rerledninger og kloak er forkerte og, at
rerledningen allerede p& nuvarende tidspunkt er overbelastet.

Maodet resulterede i, at udvalgsformanden bad Dennis Petersen om, at der bliver lavet en ny korrekt
beregning.

Finn redegjorde ogsa for kommunens seneste plan for omradet, som siden er blevet trukket tilbage.

Tom: Der har varet et forslag om at grave den op, har kommunen gjort noget ved det?

Finn: Oplyser, at han flyttede ind 2018 og bad dengang Dennis Petersen i kommunen om at svare pa samme
sporgsmal. Svaret er, at der ikke er sket noget, men sagen er stadig under behandling.



Peder Poulsen Paradisdalen 25: Skal man kere igennem Birkedalen fremover til og fra nye Birkedal?
Birger: Ja, nar byggeriet er ferdigt. Birger n@vnte igen, at vi ikke vil overtage de nye veje, hvis de forbliver
grusveje.

Peder: Der bliver et stort slid pa Birkedalen!

Birger: Vi har undersogt det samme for Klgvermarksvej, og det er vores problem, medmindre de odelegger
asfalten.

Finn. De 8 grunde skal betale grundejerforeningskontingent, nogle af de penge gar til vedligeholdelse af
veje.

Vagn Kristensen Birkedal 4: Angaende lastbiler, der har varet en lastbil igennem haven pa Paradisdalen 23,
hvem skal erstatte de skader, der er sket?

Birger: Ejer af Paradisdalen 23 ma rette henvendelse til Planethuse, som er ansvarlige.

Vagn: Det vil nok blive varre med skader, nar de skal bygge de resterende huse.

Birger: De bererte grundejere mé selv rette henvendelse til entrepreneren, hvis det sker.

Peder Poulsen: Jeg kan anbringe en stor kampesten, sa lastbilerne ikke kan kere ind i haverne.

Johnny Miltoft Birkedalen 30, foreslér nogle ekstra sten pa de steder, der er meget udsat.

Dirigenten sporger herefter om, der er flere spergsmal, det var ikke tilfeldet, og formandens beretning blev
enstemmigt godkendt.

Ad. 3: Fremlzeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse og meddelelse af
ansvarsfrihed

Kasserer Anne Dyhr informerede om, at da regnskabet har vaeret vedlagt indkaldelsen, ville hun kun kort
gennemga nogle af posterne, hvis der ikke var spergsmal.

Vi har haft indtegter pd 103.800.- kr. inkl. ejerskiftegebyrer, der har varet 18 ejerskifter.

Pr. 31. dec. var der 9 ejendomme, der ikke havde betalt kontingent for 2021. Efterfolgende er der 7, der har
faet betalt restancen, s vi nu kun mangler betaling af kontingent fra 2 ejendomme, Vi udsender selvfolgelig
rykkere ved manglende betaling, og hvis ejendommene szlges, forventer vi senest at fa betalingen der.

Vi har faet vedligeholdt vejene i ar for 16.375.- kr., det har “Nordkysten” stéet for.

Vi har haft en engangsudgift til en landmaler for at fa klarlagt hvor skellet gér pa grunde ud til stien.

Arets overskud landede pa 47.158.- kr.

Indestaende i banken er pa 868.366.- kr.

Dirigenten spurgte herefter om der var nogen spergsmal, det var der ikke, og regnskabet blev
enstemmigt godkendt og meddelt ansvarsfrihed.

Ad. 4: Fastszettelse af kontingent, ejerskiftegebyr og gebyr ved for sen indbetaling
Bestyrelsen har ingen forslag til ndring af belebene, og nuvarende satser blev vedtaget uden @ndringer.

Ad. 5: Indkomne forslag
Bestyrelsens forslag har vaeret udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Forslag nr. 1 Andring af formulering i § 2 og 3 i foreningens love.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag nr. 2 Begraensning pa 150 m2 beboelse i vores ansegning til kommunen om zndring
af bebyggelsesprocenten i Storhej Grundejerforening.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 6: Valg af bestyrelse og revisor
- Valg af formand for 2 &r — Birger Stilling genopstiller — og blev valgt
- Kasserer/nastformand — Anne Dyhr — ikke pa valg
- Valg af bestyrelsesmedlem for 1 ar — Johnny Miltoft genopstiller — og blev valgt
- Valg af bestyrelsesmedlem for 1 &r — Finn Schmidt-Serensen genopstiller — og blev valgt
- Valg af bestyrelsesmedlem for 1 ar — Jorgen Runge genopstiller — og blev valgt
- Valg af 2 suppleanter for 1 &r — ingen meldte sig til posten
- Valg af revisor — Preben Eerslew genopstiller — og blev valgt
- Valg af revisor suppleant — ingen meldte sig til posten



Ad. 7: Eventuelt

Dirigenten opfordrede Birger til at orientere om den generalforsamling, der for nylig har varet i Gilleleje
Vandverk.

Birger fortalte lidt om vandvzrket, hvor der er ca.7000 medlemmer, men der kom kun 5 til GF.
Vandvarket leverer noget af det allerbedste vand i Danmark, og der er rigeligt.

Herefter var der en dialog om, at der er lodsejere, som opsztter faste hegn, hvilket ikke er lovligt, og
spergsmal om, det er noget bestyrelsen vil gore noget ved.

Birger: Nej, det kan vi ikke gore noget ved, hvis man vil klage, er det til kommunen.

Birgit Lorentz-Petersen Birkedalen 6: Jeg har stakit pga. hund, sa den ikke lober vaek.

Birger: Hvis vi gar rettens vej, kan alle blive nedt til at nedlegge evt. hegn.

Anne Dyhr sperger: Er det pga. udseendet eller pga. hjorte, at det ikke er tilladt, for man kan jo plante gront
op af stakittet.

Birger: Det er pga. udseendet.

Finn, man ma sette plankevaerk indvendig pa grunden, men man skal have levende hegn udvendigt, og det er
ikke vores opgave at fore kontrol med det.

Birger takkede bestyrelsen for rigtig godt samarbejde, og fremhavede vores forskellige kompetencer, som
er medvirkende til at lose store og sma udfordringer

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen.

Referent Kasserer Anne Dyhr
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